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Satzung der Gemeinde Zschorlau mit seinen Ortsteilen
Zschorlau, Albernau und Burkhardtsgriin

zum Schutz der Eigenart des Ortshildes und zur Durchfiihrung
bestimmter baugestalterischer Absichten
(Gestaltungssatzung)

Aufder Grundlage von § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Sachsen (SédchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mdrz 2003 (SachsGVBI. S. 55) zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. November 2013 (SdchsGVBI. S. 822), in Ver-
bindung mit § 89 Abs. 1 Nr.1 der Sdchsischen Bauordnung (Sachs-
BO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2004 (Sachs-
GVBI. S. 200), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
2. April 2014 (SachsGVBI. 2014 S. 238) hat der Gemeinderat Zschor-
lau zum Schutz des Ortsbildes in seiner Sitzung am 20.04.2015 fol-
gende Satzung beschlossen.

Praambel

Zur zukiinftigen Gestaltung und Erhaltung des Orts- und Stra3en-
bildes werden an Gebaude, bauliche Anlagen und Werbeanlagen
besondere Anforderungen nach Mal3gabe dieser Satzung gestellt.

Durch diese Gestaltungssatzung soll erreicht werden, dass bei
zukinftigen Veranderungen im Satzungsbereich den beteiligten
Burgern und Eigentiimern eine Hilfestellung in die Hand gegeben
wird, die ortstypischen Gegebenheiten in ausreichendem Mal3e zu
beriicksichtigen.

Bei Unklarheiten in der Arbeit mit der Satzung sollte die Gemein-
deverwaltung konsultiert werden.

§1
Geltungsbereich
(1) Ortlicher Geltungsbereich

Der o6rtliche Geltungsbereich der Satzung umfasst das gesamte
Gemeindegebiet von Zschorlau mit den Ortsteilen Zschorlau, Al-
bernau und Burkhardtsgrin.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir die Errichtung und An-
derung von Wohn- und Nichtwohngebauden. Dies gilt sowohl fir
genehmigungs- und anzeigebediirftige als auch fiir genehmi-
gungs- und anzeigefreie Vorhaben und Werbeanlagen. Anlagen
der Kleintierhaltung (z. B. Hasenstalle, Hiihnerstalle etc.) sind aus-
genommen.

Sind in einem Bebauungsplan nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB),
einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB oder
einer anderen Satzung abweichende Festsetzungen Uber die Ge-
staltung von Wohn- und Nichtwohngebauden getroffen, so blei-
ben diese von der Gestaltungssatzung unberihrt.

§2
Fassaden

(1) Fassadenanstriche mit Neon-Farben (Warn- und Signalfarben)
sind nicht zuldssig.

(2) Bei denkmalgeschiitzten Gebauden muss der historische Be-
fund in Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt bzw. der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde berticksichtigt werden.

§3
Tiiren und Tore

(1) Tiren und Tore sind so auszufiihren, dass sie sich der Gebaude-
architektur anpassen.
(2) Haustiren und Tore, die fiir das Ortsbild eigentimlich oder

handwerklich wertvoll sind, sollen bei Anderungen und baulichen
MaBnahmen erhalten werden.

§4

Dacher
(1) Die Dachlandschaftistinihrer Einheitlichkeit, Lebendigkeit und
Geschlossenheit im Bezug auf Dachformen, maBstabliche Gliede-
rung sowie Material und Farbigkeit zu erhalten.
(2) Dacher von Wohngebdauden sollen mit einer Neigung von min-
destens 20° ausgefiihrt werden. Vorzugsweise ist die Errichtung
symmetrischer Dachkonstruktionen wie Satteldacher, Kriippel-
walmdacher und Walmdacher anzustreben.
(3) Bei Nichtwohngebduden, wie z. B. Wirtschaftsgebauden, Car-
ports, Garagen usw. sind Flachddcher bzw. Dacher mit Begriinung
moglich. Flachdacher sollten zum 6&ffentlichen Verkehrsraum hin
mit einer Attika versehen sein.
(4) Zur Erhaltung der ortstypischen Dachlandschaft sind die Dach-
flachen in dunklem Farbton (schieferfarben, anthrazit oder dunkel-
grau) einzudecken.
(5) Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie sind
zuldssig. Sie sollen sich dem Charakter des Gebdaudes und der Um-
gebung gestalterisch anpassen. Der 6ffentliche Verkehrsraum darf
nicht beeintrachtigt werden.
(6) Satellitenempfangsanlagen sind auf der stralenabgewandten
Seite anzubringen. Ausnahmen sind nur aus empfangsbedingten
Griinden zugelassen. Bei Mehrfamilienwohnh&usern ist die Errich-
tung einer zentralen Empfangsanlage vorzusehen.

§5

Unbebaute Fldachen, Einfriedungen, Stiitzmauern
(1) Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhoéfen und anderen
nichtbebauten Flachen der Grundstticke sind versickerungsfahige
Pflaster- oder Plattenbeldge zu verwenden. Die Befestigung von
Grundstiickseinfahrten Giber FuBwege soll entsprechend derin der
Umgebungsbebauung vorherrschenden Art und Weise ausgefihrt
werden.
(2) An offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind nur nichtge-
schlossene Einfriedungen erlaubt. In Wohngebieten ist ebenfalls
die Anpflanzung von Hecken moglich. Einfriedungen diirfen nicht
in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen bzw. diesen beein-
trachtigen.
(3) Vorgarten sollen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt,
sondern gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

§6
Werbeanlagen an der Stétte der Leistung
und Warenautomaten
(1) Grundlagefiir die Errichtung von Werbeanlagen bildet die Sach-
sische Bauordnung in ihrer jeweils gliltigen Fassung.
(2) Werbeanlagen sollen sich der Architekturgestaltung und
Fassadengliederung unterordnen. Fiir jede Einrichtung ist je Ge-
baudeseite nur eine Werbeanlage zuldssig, wobei handwerklich
gestaltete Ausleger nicht mit angerechnet werden. Werbeanla-
gen verschiedener Einrichtungen an einer Gebaudeseite miissen
aufeinander abgestimmt sein. Architekturdetails diirfen von der
Werbeanlage nicht tiberdeckt werden.
(3) Werbeanlagen sind der Erdgeschosszone eindeutig zuzuord-
nen. Sie dirfen Uber die Briistungszone des 1. Obergeschosses
nicht hinausgehen. Ausleger, welche im rechten Winkel zur Fassa-
de angeordnet sind, sollen im Regelfall nicht gréBer 0,50 m? sein
(einschlieBlich der Aushdangung) und dirfen nicht mehrals 1,50m
Uber die Fassade hinaus ragen.
(4) Werbeanlagen durfen den vorbeifiihrenden Verkehr und FuB3-
ganger nicht behindern.
(5) Fiir besondere zeitlich begrenzte Ereignisse, wie z. Bsp. Wahlen,
kénnen fir den Aufbau von Werbeanlagen befristete Sonderrege-
lungen getroffen werden.
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(6) Unzulassig sind Werbeanlagen

. mit einer HOhe von mehr als 0,70 m
mit einer gréBeren horizontalen Lange als 2/3 der betreffen-
den Fassadenfront

. mit Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht
aus Kastenkorpern von mehr als 0,60 m Seitenldnge

«  mitmehrals 2,5 m?Flache.

§7
Schlussbestimmungen
Von den Vorschriften dieser Satzung kdnnen geméaR § 67 der Sach-
sischen Bauordnung (SdchsBO) Ausnahmen und Befreiungen ge-
wahrt werden. Diese erteilt die Untere Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Gemeinde beziehungsweise bei verfah-
rensfreien Bauvorhaben die Gemeinde.

§8
Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die in dieser Satzung fest-

gelegten Bauvorschriften der §§ 2 — 6 verstof3t, handelt gemaR
§ 87 Abs. 3 der Sachsischen Bauordnung ordnungswidrig. Ord-

nungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 87 Abs. 3 SdchsBO mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

8§89
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntma-
chungin Kraft.

Zschorlau, 21.04.2015

bt

Wolfgang Leonhardt
Biirgermeister




